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PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO URBANO DE AQUIRAZ
pniget - _ LE1 DO PODER DE POLICIA ADMINISTRATIVA :
L=l MUNICIPAL N° 555/2005, DE 22 DE SETEMBRO DE 2005
LEi DO PODER DE POLICIA ADMINISTRATIVA PARA O MUNICIPIO DE AQUIRAZ
Reqgulamenta o poder de policia administrativa, no Gue 5@ refere aos
procedimentos de apuragdo de infracbes e aplicagdo das sangdes para
fazer cumprir as determinagdes constantes no Plano Diretor Qe
Desenvolvimento Urbano, especificamenie no Gue determina a Lei de Uso e
Ocupagdo do Solo, Lei de Parcelamento do Solo e Cdédigo de Qbras e
Posturas do Municipio de AguiraZz.
A PREFEITA MUNICIPAL DE AQUIRAZ, fago saber Gue a Camara Municipal de
. Aguiraz aprovou e eu sanciono e promuigo a seguinte Lei:

TITULO i
DO PROCEDIMENTO DE APURACAO DE INFRACOES E APLICACAO DAS SANGOES

§ 2°. O or 140 compelente podera reguisitar no exercicio da acdo fiscalizadora, a intervencao da

Ca | =1 em caso de resisténcia a aco de seus agentes

ne ficnnic r
05 1isCais
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Art 2° Compet
AN v . lnipce

Eazer vistorias, visitas, levantar dados e avaliar a ulilizacao dos espacos publicos e nalturais

atividades

rnam como O controle Qas adificarfac relatando suas
o€ COMO O controle gas eqifiCadors, iTiaianuy skas

he a 12 via do documento r:ornpr'{;{r_:amno da infracao

ficar o infrator, fornecendo-

Abuices que 'hes forem conferidas pelo orgao competente, visando o efetivo

=< normas orevistas no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano - DU e todas as leis
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Art. 4° proprietario / empreendedor deve manter uma copia completa dos projetos aprovados €

bk A
e

< IIGU‘
implicar em prejuizo iminente para a comunidade, sera expedida, conira o infrator, notificacao preiiminar
estabelecendo-se um praze para que este regularize a situacéo

Art. 8°. O prazo para a regulanzacio ndo deve exceder 0 maximo de 30 (trinta) dias e sera

arbitrado pelo agente fiscal, no ato da notificacéo.

i)
ML,

qual ficard a copia com o “ciente” do notificado

CAPITULO iii
DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES
Art. 8°. Auto de infracdo ¢ o instrumento por meio do Gual a autoridade municipal apura a violacao

io Plano Diretor de Desenvoivimento Urbano — PDDU e de outros institutos legais do municipio

Art. 9°. A lavratura do auto de infracdo terad lugar foda vez gue for infringida as disposigbes
‘anstantes no Piana Diretor de Desenvolvimento Urbano — PODDU
Art. 10°. A infracdo se prova com o aulo, lavrado em flagrante ou ndo, por pessoas competentes
150 de suas atribuicdes legais
Art. 11. As infracBes ao Planc Diretor de Desenvolvimento Urbano — PDDU ser@c apuradas

Art. 12 O auto de infracho sera lavrado pela autoridade competente que a houver constatado, e

o nome do infrator, bem como os elementos necessarios a sua identificacac:
_ocal, data e hora do fato onde a infracao foi constatada;
Descricdo da infracdo e mencgao do dispositivo legal cu regulamentar transgredidc
y Penalidade a que esta sujeito o infrator e o respectivo preceito legal que autoriza a sua
rr‘nnr_:s;g-j.,a-
Assinatura do autuado ou preposto, dando ciéncia da autuacao,
Assinatura do servidor municipal autuante
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circunstancia juntamente com a assinatura de duas testemunhas, com a respectiva identificacao
endereco, se houver, sem prejuizo da abertura do processo administrativo

§ 2° As omissbes ou incorrecdes na lavratura do auto de infracdo nao acarretardao nulidade do
mesma. guando do processo constarem 0s elementos necessarios a determinacéo da infracdo e do infrator

§ 3°Instaurado o processo administrativo. a Prefeiiura deierminara ao infrator, desde logo, a
correcdo da irreqularidade, ou a providéncia de medidas cautelares, tendo em vista a necessidade de evitar
a consumacao ou agravamento de dano.

§ 4°. Feita a autuacao. o fiscai entregard ao autuado ou preposto. considerado infrator, a primeira
via do Aute de Infracdo, juntando as demais copias ac processo administrativo

Art. 13. O servidor municipal investido das fungdes de fiscal seré responsave! pel
que fizer, nos Auios de Infracdo, sendo passivel de punicdo administrativa peias omissdes ou abusos que

cometer no exercicio de suas funcdes

Art. 14 Quando o dano exigiv imediala intervencao do Poder Publico para evitar maleticios a

ociedade, o fiscal esta autorizade 2 agir prontamente no sentido de ceibir a gravidade do dano,
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apreendendo o produto ou instrumento. embargando a obra ou atividade. ou i

fonte de distirbio

Ja Torca policial,

z
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m confissdo, nem a aceitacdo dos seus termos.

~os g

§ 2° A recusa da assinatura no auto, por parte do infrator, agrava a muita em 50% (cingiienta por

-ento) € ndo impede a tramitac&o normal do processc

rt 6 ™ imfrotnr madard ~faroaae afnoa N irmnsimnasia As arda Ada iefeans e mensa oAa 10
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guinze) dias iados da ciéncia da auiuacao.

At A ™iimammA~ a laventiirn Ae Ardes An Infracin imnlinar am aheaosrBa o Ameee ~ infratac card

ML f l“egiidy a lavialdia uu AUy Uc irinagau, !m'JIIlJUI ot UUIIHCI\JEIU a wd ’JIII L mnitaivt OCia
ado a fazé-lo no prazo de 30 (trinta) dias
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reduzido ou

lundamentado
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§ 2°. O néo cumpiimento da obrigacdc a que se refere ¢ caput deste artigo,
Je sua execucao forcada acarretara na imposicao de muita, gue podera ser diaria. arbitrada de acordo com

1s valores correspondentes a classificaca 4p da infracdo. até o exato cumprimenio da obngace

oreiuizo de outras penalidades previstas na legis acao.

i}

ey it oo 4 - ~ ~ —t TR -]
Art. 18. A autoridade gue tomar CORNECIMEnto U @v

apuracdo imediata, através de processo administrativo proprio. e notificar as demais autoridades

Art. 19 Para a aplicacado da pena nas suas respectivas gradacoes, a autoridade competente

observara:
| A gravidade do fato. e as suas conseaiiéncias danosas & sociedade
i As circunstancias atenuantes e agravanies do caso,
i A reincidéncia ou ndc guanto & observéncia das normas.

Art. 20. O infrator, além de cumprir as penalidades que forem impostas. ficard obrigado a reparar
5 dano de acordo com o prazo e demais condicdes exigidas pelo poder publico munic ipal

Paragrafo Unico. O infrator devera providenciar a restauracao da situacao anterior & infracée

Art. 21. Respondera sclidariamente pela infrac&o o proprietéric cu o possuidor da area de gleba
~1r lnés nn onial tanha nratinads o infracon o atnda  mpom 0ol A mrannctn nor analauer moago -
Ul 1wk i quq tCrina }J dlvady a IIIIIO\(CIU wu alliua uoin, }Jul SI W .)Ib}-"J.‘lU. put \{ut:(lu\\]t:l Hiuaw [=)
~ometer. concorrer para a sua pratica ou dela beneficial

Paragrafo Unico. Quando a infracao envolver pessoa juridica, a nenalidade sera cumulativamente

resa e aos seus responsaveis tEcnicos.

r proprictdric de imovel,

Art. 22 As irregularidades de qualque
- oreendedor serdo devidamente anotadas nos arquivos da Prefeitura Municipai

Paragrafc Unico. O infrator ndo podera apresentar planes de parcelamento do sol0 OuU outras

nara aprovacio junto a Prefeitura Municipa! se a sua situagéo nao estiver regularizada, e, em caso de
2

ser reincidente, a Prefeifura poderg le_)hcar.[he pena de 5!;@5’191]9;—10‘ por r\f—‘!l(_jd() ndo inferior a (dois)
meses e ndo superior @ 2 (dois) anas

Art. 23. Pelo descumprimento das di sposicdes previstas nesta Lei de seu regulamento e demais
atos normativas compiementares € sem prejuizo de outras sancdes civis e penais, Serao aplicadas aos

An

sdverténcia, por escrito, com prazo de 10 (dez) dias para a regularizacéao da situacao, nos

casos de primeira infragdo, quando nao haja motivo relevante que justifique a imediata aplicacao das
/

iaria. interdicZo, embargo ou demolicao; , ‘< al do »;Q
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Multa, pelo simples cometimento de infracdo, em funcio de sua natureza, observado o

Jisposto no item anterior;

1 Multa diaria de 5 (cinco) vezes o valor da Unidade Fiscal de Referéncia — UFIR, por metre
Quadrado, em caso de ndo cumprimento da reqularizagio, no prazo fixado pela Prefeitura

v interdicdo de atividades, temporana ou definitiva, para os casos de infracio continuada

v Embargo, total ou parcial, de obra ou edificagéo, iniciada sem aprovacéo, ou em desacordo
com 0s projetos aprovados, respondendo o infrator pelos danos e despesas a gue der causa, direta ou
indiretamente:

VI Demolicac cu restauracio de obra ou edificacdo. que contrarie as normas Da Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano:

Yl Apreensao das maaquinas, instrumenios e do material usados para cometimento de infracdo

VIl Cassacéo do alvara de autorizacio de localizacse ou funcionamento no municipio

IX Perda ou restrigdo de incentivos e beneficios fiscais concedidos pelo municipio

Art. 24, A pena de multa simples consiste na aplicacio de sancdo em dinheiro a ser paga pelo
inirator, no prazo que the for fixado, classificando-se da seguinte forma
i Classe 1 —de 1.000 (mil) a 3.000 (t

es
! Classe 2 — de 500 {quinhentas) a 1.000 (mil) vezes o vaior da UFIR:

...., =il U

) vezes o valor da UFIR

Hi Classe 3 — de 30 (trinta) a 500 {quinhentas) vezes ¢ valor da UFI

§ 1°. A multa, simples ou didria, sera imposta em funcdo da natureza e amplitude da infracéo
combinadas com a dimenséo da area do imével, onde tenha sido praticada. incluindo-se a area construida
guando for 0 casc.

§ 2°. A muita simples e a adverténcia poderdo ser aplicadas simultaneamente.

§ 3°. A multa diaria sera devida por todo o periodo compreendido desde sua imposicao, até a
correcao da irregularidade, devidamente comprovado pela autoridade administrativa competente

§ 4° A multa diaria podera ser suspensa por prazo nio superior a 90 (noventa) dias, se a
autoridade administrativa deferir, motivadamente, reguerimento do infrator ou responsavel, devidamente
‘undamentado.

§ 5°. Findo o prazo de suspensdo, sem que o infrator ou responsavel regularize a situacao, nos
iemmos desta Lel, a multa diaria voltara a incidir automaticamente

§ 6°. Na hipotese do paragrafo anterior ou de agravamento da situagao, a multa diaria podera ser

agravada. a qualquer tempo, até o dobro de seu valor diario, devendo assim perdurar até a completa

) da situacdo decorrente da infracéo
§ 7°. As penalidades de interdicdo, embargo e demolicdo poderao ser aplicadas sem prejuizo
as previstas nos incisos |, |l e Il deste artig

§ 8° Demolicdo ou restauracdo consiste na determinacdo administrativa para que o agente faca,

as suas expensas, demolicdo total ou parcial da obra ou, ainda, a restauracdo da situacdo existente
i — T T
antenommente ao fato gue deu lugar a sua aplicacio SR8 My
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§ 9°. Recusando-se o infrator a executar a demolico ou a restauraco, a Prefeitura podera fazé-

0. cobrando por via administrativa ou judicial o custo do servico.

§ 10°. A autoridade administrativa podera aplicar a pena de multa cumulativamente com a de
embargo, quando o infrator ou responsavel ndo cumprir a determinacéo de regularizacao
rojeto aprovado, de condicdo estabelecida no alvara

respectiva licenca.

Art. 25 Nos casos de reincidéncia, a multa previsia no inciso | do artigo anterior sera aplicada
pelo valor correspondente, no minimo, ao dobro da anterior, conforme critérios que forem estabelecidos em

regulamento, sem prejuizo de aplicacdo cumulativa de outras sancdes cabiveis, a critério da autoridade

competente
Paragrafo Unico. Reincidente, para os efeitos desta Lei, é o infrator ou responsével que cometer

nova infracdo da mesma natureza. qualguer gue tenha sido o local onde se verifique a infracéo anterior.

Art. 26. A regularizacdo das infracbes ao Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano
correspondera, combinada ou isoladamente:

i Ao licenciamento de obras, edificacbes e usos;

i A adequacio dos correspondentes projetos aprovados de edificagdo, obra, parcelamento e

de suas ampliacoes, de usos e respectivas alteragoes:
Ao cumprimente das providéncias exigidas pela autoridade competente e destinadas

a

1
reparacao dos danos efetivos ou a prevencao dos danos potenciais, nas condicbes previstas nesta Lei

Paragrafo Unico. As multas poderdo sofrer reducfo de até 50% (cinglienta por cento), guando o
infrator, por termo de compromisso aprovado pela autoridade que aplicou a penalidade, se obrigar & adogao

das medidas especificas para corrigir a irregularidade. num prazo maximo de 860 (sessenta) dias

- il VIl ~ - |l o] e £ ib i iV e
enalidades previstas nesia Lei, ca rso, sem efeito suspensivo

Art. 27. Da aplicacao das pena
e no prazo fixado em reguiamento, para a autoridade imediatamente superior & que tenha imposto a
sancao
Paragrafo Unico. Em tal hipdtese, o recurso administrativo s6 sera recebido se o recorrente
garantir o recurso na forma prevista em reguiamento, comprovando o efetivo e prévio recolnimento no orgao

arrecadador competente, de valor da multa simples, que lhe tiver sido aplicada.

+ 4 =y o arbnrirdan Pt =] ~
as peias auloridades competentes,

Art. 28 Das decisGes definitivas proferia
ao Conselho Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente — COMUM
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Art. 29. Quando imposta a penalidade de multa. 3 mesma deverd ser recolhida a0s cofres

municipais. no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ser inscrita na divida ativa do municipio para efeito de

cobranca judicial, na forma da legislacdo pertinente.

Art. 30. Transcoridos 0s prazos para apresentagdo de defesa ou interposigao de recurso, ou
julgadas aquelas pecas e mantidas a decisao da autoridade competente, a matéria constituira coisa julgada

na esfera administrativa.

Art. 31. Correrdo por conta do infrator ou responsavel todos 0s custos, despesas e qualsgquel

autros prejuizos decorrentes, diretos ou indiretamente, de infractes estabelecidas nesta Lei.

Art. 32. A cobranga judicial das muitas sera efetuada pelo 6rgdo competente do Municipio, gue
i P ¢

procederé a sua inscricac como divida ativa e execugéo, nos termos da legisiacao pertinente.

w

Art. 33. A aplicacdo de sancbes as infragdes ao disposto no Plano Diretor de Desenvolvimento

Urbano - PDDU néo impedira a incidéncia de ouiras penalidades. por acéo de outros orgaos e entidades

faderais, estaduais e municipais.

Art. 34. Na hipotese de extincado da Unidade Fiscal de Referéncia — UFIR, devera ser adotado

nara o fim de apuragao do valor da multa, o sistema que for previsto em legislagdo municipal ou federal

Art. 35 Constituem procedimentos prejudiciais a

desenvolvimento fisico-territorial, desejaveis para Aquiraz, e passiveis de sancoes

f Concorrer, de qualguer modo, para prejudicar o clima da regidc ou desfigurar a paisagem,
cuja penalidade consiste em multa da classe 1(um) e demolicdo ou restauracao;

i Acelerar 0 processo de erosédo de terras comprometendo a estabilidade ou modificando a
composicao e disposicao das camadas do solo, prejudicando a porosidade, permeabilidade e inclinagcao dos
planos de clivagem, cuja penalidade consiste em multa de classe 1(um) e restauragao:

il Comprometer o desenvolvimento das espécies vegetais em jogradouros publicos, cuja
penalidade consiste em multa da classe 3(trés);

IV Concorrer para modificar, de forma prejudicial, o escoamento de agua de superficie e a
velocidade dos cursos d'agua, cuja penalidade consiste em multa da classe 1(um) e restauracaoc,

v Concorrer para modificar, de forma prejudicial, o armazenamento, pressdo e escoamento
das aquas de subsolo, com alteracéo do perfil do lencol fredtico. cuja penalidade consiste em multa da
classe 1 (um) e restauracéo e demolicao:

Vi Alterar ou concorrer para alterar as aualidades fisicas, quimicas e biologicas das aguas de

m
-
o]
28
m
[

iita da classe 1 {um)
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desacordo com as disposicoes contidas na Lei Federal n® 6.766, de 19 (dezenove) de Dezembro de 1979,
Lei 0785, de 29 de janeiro de 1999, e nesta Lei.
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etbnicos e aspectos urbanos

Vil Atentar contra constructes, unidades ou CORjuntos arquit
remanescentes de culturas passadas, tenham ou nao sido declaradas integrantes do patrimonio cuitural da
cidade, cuja penalidade consiste em multa da classe 1 (um) e restauracéc,

VIl Promover usos proibidos do imovel, cuja penalidade consiste em multa da classe 3 (trés) e
embargo do uso,
tX Promover uso permissivel do imdvel, sem prévia licenca da autoridade administrativa, cuja

nenalidade consiste em multa da classe 3 (trés).

X Deixar de observar as regras relativas ao alinhamento, permeabilidade, indices de

ocupacdo, afastamentos minimos, gabaritos maximaos, usos permitidos nas Zonas € Microzenas € areas
para estacionamento ou carga € descarga, cuja penalidade consiste em multa da classe 2 (dois), embargo e
demolicao;

X1 Promover parcelamento do solo ou construcdo que comprometa o Sistema Viario Urbang,

cuja penalidade consiste em multa da classe 1 (um), restauracdo e demalicae
¥l Execular obra, com finalidade de emprega-la em atividade nociva ou perigosa, sem previa

licenca da autoridade administrativa, cuja penalidade consiste em multa da classe 1 (um) e demoli¢éo,

Il Exercer atividade nociva ou perigosa, sem licenca ou sem ohservar as disposicdes do Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano. cuja penalidade consiste em multa da classe 1;

XV Meodificar projeto aprovade, introduzindo-lnes alteracdes contrérias as dispasicdes do Plano

Diretor de Desenvolvimento Urbano. seus regulamentos ou diretrizes administrativas, cuja penalidade
consiste em muita da classe 2 (dois) e embargo:

XV  Iniciar a execucdo de obras ou Servigos sem licenca da autoridade administrativa, cuja

penalidade consiste em multa da classe 3 (trés), embargo € demolicAo caso a obra nao possa Ser
licenciada;
XV Assumir responsabilidade pela execucéo de projeto, entregando-o a pessoa nao habilitada,

cuja penalidade consiste em mutta da classe 3 (trés) e embargo;
XVII Nio atender a intimacdo de visioria administrativa ou de fiscalizacao de rotina. cuia

penalidade consiste em agravamento da multa respectiva, até o dobro;

XVl lniciar execucdo de parcelamentos para fins de ocupacdo urbana sem a licenga da

Prefeitura, cuja penalidade consiste em multa classe 1 (um) e embargo:
XVIV Iniciar venda ou promessa de venda de qualquer tipo de empreendimentoc sem aprovacao,

cuja penalidade consiste em multa classe 1 (um) e embargo;

¥\/  Construir em locais ndo permitidos, de preservacdo, de protecao

cuja penalidade consiste em multa classe 2(dois), embargo ou demolicado;

previstos para a area, ¢
Paragrafo Unico. Sem prejuizo de outras penalidades, 0 Poder Publico podera aplicar a pena de

selamentos de solo, realizados em

ou ferindo 0s usos

multa previsia nesta Lei, combinada com o embargo das obras e dos par(
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Art. 36. O embargo sera levantado gquando forem eliminadas as causas que ¢ determinaram € 0

pagamento das respectivas muitas.

Art. 37. De acordo com a area em que se situa, 0 uso de uma gleba, de um lote ou de uma

edificacdo, aprovado anteriormente a data de vigéncia desta Lei, sera classificado como:

| Adequado (A): o uso do solo permitido € aquele compativel com a Zona, Micrezona ou
corredor viario, de acordo com as diretrizes da Lei de Uso e Ocupagéo do Solo;
Il Inadequado (I): o uso do solo ndo permitido ou inadequado é aquele que apresenta

L e}

caracteristicas incompativeis com a Zona, Microzona ou corredor viario de acordo com as diretrizes da Lei
de Uso e Ocupagdo do Solo;

il Permitido (P): € o uso do solo que requer algum tipo de restrigdo para que se tome
compativel com a Zona, Microzona ou corredor viario em gue se encontra, de acordo com as diretrizes da
Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Paragrafo Unico. No caso de empreendimentos que apresentem uso permitido € necessario, para
aprovacao da implementacdo, uma analise especifica pelo 6rgdo municipal competente e pelo Conselho

Municipal de Urbanismo e Meio Ambiente — COMUM.

Art. 38 O uso inadequado podera ser tolerado, desde que sua existéncia regular, anteriormente &
data de vigéncia do Planc Diretor de Desenvolvimento Urbano, seja comprovada, mediante documento
expedido pela Prefeitura e, quando for o caso, por outros 6rgdos e entidades esladuais e federais
competentes, obedecidas as disposicbes desta Lei e as a seguir elencadas:

| NZo sera admitida a substituicdo do uso inadequado (1) por qualguer outro uso inadequado
que agrave a desconformidade com refacdo as exigéncias do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano;

I Nao serdo admitidas quaisquer ampliaces na ocupacdo ou aproveitamento do solo,
admitindo-se, apenas, as reformas essenciais a seguranca e 4 higiene das edificacdes, instalacbes e
equipamentos;

1l A desconformidade de ocupacdo ou aproveitamento podera set tolerada exigindo-se,
porém, que em projetos de ampliacées, as novas partes estejam em conformidade com as normas do Plano
Diretor de Desenvolvimenio Urbano;

IV A tolerancia do uso inadequado (1), de que trata este artigo, fica condicionada a liquidacgao,
na Prefeitura, por parte do interessado, de todos 0s débitos fiscais do municipio em atraso, que incidam
sobre o imovel e atividade objeto de tolerancia;

Vv O uso inadequado, de que trata este artigo, devera adequar-se aos niveis de ruidos e de
poluicdo ambiental exigiveis para a zona ou MICrozona em que esteja localizado, bem como ocbedecera aos
horarios de funcionamento, disciplinados pela legislacdo pertinente.

& data de publicacéo

Art. 39. Nos projetos de edificacdo, com licengas expedidas anteriormente a

do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, bem como nos projetos de edificacbes enguadradas nas

igo anterior, n2o serd admitida qualquer alteracdo que resulte no acréscime-de-area
“ a0 My,

1 y

disposicbes do art
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da destinacao da ed]fluat__.aﬁ ou

construida, no aumento do nimero de unidades habitacionais, na mudanga
no agravamenio da desconformidade do projeto, com relacdo ao disposto no Piano Diretor de

Desenvolvimento Urbano.

Art. 40. Os expedientes administrativos, ainda sem despacho decisdrio. protocolados
anteriormente a data de publicacdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano, que nao se enguadrem
nas disposictes ora estatuidas, serio decididos de conformidade com a legislacao anterior.

Paragrafo Unico. © prazo maximo admitido para o inicio de obra de edificacdo, abrangida pelo

disposto neste artigo sera de 1 (um) ano a contar da data de expedicao do respectivo alvara
Art. 41. Esta Lei entrara em vigor 30 (trinta) dias apds sua publicacao

Art. 42. Ficam revogadas as disposices em contrarno

Pago da Prefeitura Municipal de Aquiraz, em 22 de setembro de 2005,
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